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Prodavate byt ¢i ddm? Zkuste aukci,
vydélate na tom, laka realitni kancelar
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V aukci mUzete vyuzit situace, kdy je vétSi zajem o byty ¢i domy, nez kolik jich je
v nabidce. Podle jedné zrealitnich kancelari tak lze zvysit prodejni cenu i o desitky
procent.

Na realitnim trhu je pfevis poptavky nad nabidkou, z ¢ehoz mohou tézit prodavajici. Cenu
na maximalni moznou uroven se jim néktereé realitni kancelafe snazi vyhnat pomoci aukci.
K tém dochazi nyni Castéji nez v minulosti.

Sazi na né tfeba realitni kancelaf RE/MAX, ktera v drazbach od zaCatku roku prodala kazdy
desaty byt Ci dim, jde o stovky pfipada.

Aukce jsme zavedli pfed dvema lety. Divodem byla zména trendu na trhu - stale rostouci
poptavka, previs kupujicich na jediné nemovitosti. Vysli jsme pritom z amerického a
kanadského vzoru, kde kolegové z RE/MAX aukce pouzivaji mnohem déle, fika Martin
Bfezina, RE/MAX Alfa.

Aukce, ktera probiha v pfedem stanoveny Cas pres internet, je podle néj pro prodavajici
jednoznacné vyhodna. Krom vyssi dosazené prodejni ceny aukce dovoluje detailni
definovani podminek prodeje. Jde napfiklad o pfesné urleni terminu zaplaceni
kupni ceny.

Aukce pouzivame v pripadech, kdy o koupi nemovitosti projevi zajem vice potencialnich
kupcl soucasné. VSichni dostanou moznost pfijit na prohlidku v pfedem stanoveném
terminu, kde zaroven dostanou detailni informace o tom, jak aukce probiha a jaké jsou
jeji podminky, fika Brezina.

Prodejni cena podle zkuSenosti jeho realitni kancelafe roste i o desitky procent. Dim
v centru Plzné tak firma napfiklad prodala za 21 milion0 korun, i kdyz jeji majitel pvodné
pozadoval 15 milion(. Sedmdesatimetrovy byt v prazskych Petrovicich zase aukce
zhodnotila z pGvodnich 3,95 na 4,75 milionu korun. Zakladem vzdy je, aby se v ni
prodavala nemovitost, o kterou mize byt mezi kupujicimi velky zajem.

Kupujicim se aukce nemusi zamlouvat

Aukce ma podle Bfeziny nékteré vyhody i pro kupujici. Pro né jde predevsim o moznost
zucastnit se transparentniho prodeje. Setkavali jsme se s tim, ze se zajemci snazili dostat



na prohlidku jako prvni s tim, ze kdyz budou prvni, ziskaji automaticky narok koupit
nemovitost. Aukci toto odpada a moznost nemovitost koupit ma kdokoli ze zajemcd, fika.

Je mnoho kupujicich, kterym se tento zplsob prodeje nezamlouva. Pokud reaguji na
prodej nemovitosti, tak ve vétSiné pripadd pocitaji s cenou uvedenou v inzerci. Nekteri
dokonce stale nevi, ze je Ceka jesté uhrada dané z nabyti nemovitosti, natoz pak feSeni
vyssi  kupni ceny, nez sjakou pUvodné pocitali, fika Michal Pich ze serveru
RealityCechy.cz. Podle né&j aukce nejsou Uplné masovou zalezitosti a hodi se jen
v regionech, kde je vysoka poptavka - typicky jde o Prahu a dalsi velka mésta.

Napfiklad Realitni spole¢nost Ceské spofitelny prodej nemovitosti formou elektronickych
aukci nerealizuje vlbec. V prodeji jsme vzdy maximalné transparentni a vzdy prodavame
danou nemovitost nejvyssi cenové nabidce, ale chceme férove pfistupovat také ke
kupujicim, zejména k té&m, ktefi si na koupi berou uvér, Fika Filip Hruby, mluvei Ceské
spofitelny.

ukce povazuji v Ceské spofitelné za prodejni nastroj vyhodny zejména pro prodavajiciho,
ktery maze v nékterych pfipadech dosahnout relativné v kratkém case vysoké prodejni
ceny. Nevyhodou pro prodavajiciho mize byt podle Hrubého omezeny pocet zajemcd,
protoze fadu kupujicich maze forma aukce odradit.

Zejména kupujici, ktefi financuji nakup nemovitosti formou hypotecniho Uvéru, mohou
byt u nékterych aukci limitovani relativné kratkym terminem pro slozeni celé kupni ceny
a také nejistotou, zda se vysledna cena vejde do cenové mapy banky, u niz zadaji o uver.
Z téchto dlvodl mohou tedy byt elektronické aukce v fadé pfipadd vyhodnejsi pouze pro
mensinu kupujicich a sice téch, ktefi nakup nemovitosti financuji z vlastnich finan¢nich
prostredkd, fika Hruby.

Ze by si na aukce mély dat pozor ti, kdo pofizuji nemovitost na hypotéku, upozorfiuje
i Pich. Méli by si nechat dopfedu spocitat, na jakou maximalni ¢astku svymi pfijmy
dosahnou. Mohlo by se stat, ze odsouhlasi vySsi cenu, ale ve finale zjisti, ze jim hypotecni
uver ani vlastni uspory nebudou stacit, rika.

At to neni jen hra

V M&M Reality jsou schopni aukce v pripadé zajmu ze strany klienta zajistit, i kdyz tento
zpusob prodeje nepreferuji. Vnimame pfi ném jisté znevyhodnéni kupujici strany. Aukce
pracuji s wau efektem, s velkym rozdilem mezi vyvolavaci cenou oproti cené vysoutézené.
MlZe pfi nich dochazet k tomu, ze se k zakladnim cenotvornym parametrim, kdy se
v urcité cenové hladiné setkavaji nabidka a poptavka, pripoji i faktor hry. Jista soutézivost,
kdy pfihazujici kratkodobé podlehne emocim,fika Jan Martina, oblastni feditel
pro Prahu.

Pokud uz se majitel nebo zajemce o koupi nemovitosti chce zucastnit aukce, pak Séf
Bezrealitky.cz Hendrik Meyer doporuCuje vyhnout se tém, které jsou nezavazné - tedy
bez slozené jistiny za ucast.



Nezavazna aukce, kde mize vitéz aukce bez penalizace odstoupit z naroku, na jednu
stranu zvySuje cenu pro zajemce (cenu mohou vySroubovat pokusné nabidky, které nejsou
mysleny vazné a zajemce pak plati zbytecné vice), pro majitele je zde pak riziko, ze pfijde
o vazné kupce, nebot nemovitost bude ve vysledku nabidnuta k odkupu za nerealnou
cenu, vitéz se naroku vzda a nasledujici v poradi (ktefi by nemovitost byli ochotni koupit
za vyhodnou sumu) jiz mohou ztratit zajem, fika.

Zrovna v RE/MAXu délaji aukce bez skladani jistin. Je mylné se domnivat, Ze pouze
slozena jistina Cini nabidku v aukci zavaznou. Velmi dllezity je pravni ramec organizace
aukce, kde v siti RE/MAX je to tak, ze kazda podana nabidka je zavazna a vymahatelna.
Navic na vysledek aukce bezprostfedné navazuje podpis rezervacni smlouvy. Diky tomu
jsem se nesetkal s tim, Ze by vitéz aukce své nabidce nedostal,” fika Bfezina. Podle néj je
také nutné, aby cela aukce probéhla rychle a skladani jistiny by vSe vyrazné zbrzdovalo.

Podle Meyera z Bezrealitky.cz je aukce navic jen jakousi hrou na primy prodej, ale s tim,
ze zUstava nutnost zaplatit z prodejni ceny poplatek realitnimu maklérovi. Popisovany
,aukéni model” je pro prfimy prodej nemovitosti naprosto pfirozeny - jen mu tak
pochopitelné nefikame. Diky tomu, ze je majitel propojeny pfimo se zajemci, muze si
samoziejmé vybrat nejvyhodnéjsi nabidku - cena, za kterou nemovitost nabidne
rozhodné nemusi byt konecna, je to jen o domluvé mezi lidmi, fika zastupce firmy, ktera
na svém webu propojuje prodejce rovnou s nakupujicimi a obchazi tak realitni maklére.

At uz se rozhodnete svou nemovitost prodat i koupit v aukci, s makléfem, nebo bez, vzdy
myslete na to, Ze jde o zasadni zivotni krok, kde se nevyplati nic podcenit. Je nutné hlidat
cely proces transakce, tedy poradit se s pravnikem a minimalizovat pfipadna rizika. Projit
vsechny souvisejici dokumenty jako smlouvy, list vlastnictvi atd., fika Michal Zadak,
manazer inzertnich sluzeb Seznam.cz, ktery provozuje server sReality.cz.



